Stadt Langenau
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3.3
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3.5

Begriindung

zum Bebauungsplan und zur értlichen Bauvorschrift
»Am Hagle“

Erfordernis der Planung

Die Laserprint Nagel GmbH & Co. KG mdchte ihren bestehenden Standort nach Wes-
ten erweitern. Auferdem soll eine Flache zur Errichtung eines Wohngebaudes vorge-
sehen werden. Da die Flache momentan dem AulRenbereich zuzuordnen ist, muss ein
Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbebetriebs ,Laserprint® sowie fir die Errichtung ein-
nes Wohngebaudes geschaffen werden. Der Bebauungsplan soll der Bewaltigung des
Konflikts zwischen der Bereitstellung von Gewerbebauland und Wohnflachen und der
Erhaltung des naturlichen Landschaftsbilds dienen.

Die drtliche Bauvorschrift soll sicherstellen, dass sich das Plangebiet harmonisch an
die bestehenden und angrenzenden Gebaude anschlief3t.

Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet Ml gem. § 6 BauNVO

Zur Sicherung der Flachen fir gewerbliche Betriebe und fir die Schaffung wohnortna-
her Arbeitsplatze werden Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Lagerplatze fir Schrott
und Autowracks werden ebenfalls aus den gleichen Griinden ausgeschlossen.

Um unvertragliche Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben zu vermeiden, werden
diese ausgeschlossen, um den Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanung Rech-
nung zu tragen.

MaR der baulichen Nutzung
geregelt Uber Grundflachenzahl und Gebaudehbéhen

Uberbaubare Grundstiicksflichen
abgegrenzt durch Baugrenzen, Pflanzgebote und stralenrechtliches Anbauverbot

Grunordnung
wird im weiteren Verfahren erganzt.

Verkehrsplanung

Anschluss an die Robert-Bosch-Strale (L 1079) Gber die bestehenden Zufahrten des
Grundstlicks Robert-Bosch-Stralie 38. Aulierdem Mdéglichkeit zum Anschluss Uber den
Weg 585/7. Dieser musste im ggf. auf Kosten des Antragstellers ausgebaut werden.
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3.6

Baugestaltung

3.6.1 Vergniigungsstatten

Da es sich um ein Mischgebiet handelt und das Wohnen zugelassen ist, werden Ver-
gnlgungsstatten ausgeschlossen, um ein Mindestmaf an Wohnqualitat zu erreichen.

3.6.2 Versorgungsleitungen

71

7.2

7.3

7.4

Im Hinblick auf die Ortsrandlage soll eine optisch belastende Verdrahtung verhindert
werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan wird derzeit fir den Verwaltungsverband Langenau neu auf-
gestellt. Der Planbereich wird in den Unterlagen zur Neuaufstellung als gemischte Bau-
flache dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit — sobald der Flachennutzungsplan
Rechtskraft erlangt — aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (vgl. § 8 Abs. 2
BauGB).

Bestehende Rechtsverhiltnisse
Die Grundstlicke des Planbereichs liegen im Aul3enbereich nach § 35 BauGB.

Plangebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
1,06 ha.

Er wird begrenzt:

im Norden: Landesstalte L 1079

im Westen: Fist. 585/2 und Weg 585/7
im Suden: Weg 585/7 und Flst. 585/3
im Osten: Flst. 585/3 und Flst. 133

Auswirkungen der Planung

Umweltprufung

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechselwirkun-
gen sind Gegenstand einer noch durchzufiihrenden Umweltpriifung. Das Ergebnis der
Umweltprifung wird im Umweltbericht dargestellt und zu gegebener Zeit vorgelegt.

ErschlieBung

Der Planbereich wird in verkehrlicher Hinsicht Uber die bestehenden Zufahrten zur L
1079 bzw. auf Kosten des Antragstellers tber den Weg 585/7 erschlossen. Erforderli-
che Anschlisse an die Wasserversorgung, SW-Kanalisation und DSL-Versorgung sind
ebenfalls auf Kosten des Antragstellers herzustellen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom, Gas und Telekommunikation erfolgt durch die
drtlichen Versorgungsunternehmen. Zur Abwasserbeseitigung sind im Zuge der Er-
schlielBungsmalnahmen ggf. Kontrollschachte und Hausanschlisse zu verlegen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Die Umsetzung des Bebauungsplans stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar
(§ 1 a Abs. 3 BauGB). Dieser lasst sich nicht vermeiden.

Die Bestandsaufnahme / - bewertung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung. Dieser
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ist gesonderter Bestandteil dieser Begriindung.

8.  Finanzierung
Die Kosten des Verfahrens und der ErschlieBung sind vollstandig durch den Antrag-
steller zu tragen. Von der Stadt fir Verfahren und ErschlieBung zu Gbernehmende Kos-
ten fallen nicht an.

Langenau, den 16.10.2025

DS

Henning
Burgermeisterin
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