Texttell
zum Bebauungsplan
"Breite 11“
Gemeinde Rammingen

Es gelten:

e Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am
27.10.2025 (BGBI. I Nr. 257)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
am 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189)

In Erganzung der Planzeichen und gemal § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO wird in dem
schwarz umrandeten Gebiet festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. m. 8§ 1 — 15 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVvVO
Ausnahmen i.S.d. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind nicht zulassig (8§
1 Abs. 9 BauNVO).

2. Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. 8§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl gem. § 17 BauNVO: 0,8
max. Gebaudehdhe gem. § 18 BauNVO: 10 m
Die max. Geb&udehthe wird gemessen von Roh-EFH bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut im Traufbereich bei geneigten Dachern bzw. bis zum
hochsten Dachpunkt bei Flachdachern.

3. Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die Erdgeschossrohful3bodenhéhe (Roh-EFH) darf max. 50 cm lber der
hdchstgelegenen an das Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.S.v. § 22 Abs. 4 BauNVO)
abweichende Bauweise
Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Gebaudelange wird
nicht beschrankt.

5. Nebenanlagen (8 23 Abs. 5i.V.m. § 14 BauNVO)
Nebengebaude sind nur innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6. Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
werden im weiteren Verfahren erganzt.

7. Zufahrts- und Zugangsverbote (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Entlang der L 1170 sowie des Weges 294/1 dirfen keine Zufahrten angelegt werden.

8. Anbauverbot an der L 1170 (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der L 1170 ist ein 20 m breiter Streifen von baulichen Anlagen jeglicher Art
freizuhalten. Dies gilt auch fur Nebenanlagen und verfahrensfreie Anlagen nach 8§ 50
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Abs. 1 LBO.

Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Es gilt die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (Ges. BIl. S.357),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25)

Dachform (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig sind geneigte Dacher mit einer Neigung von max. 15° und Flachd&acher.

Dacheindeckung (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung ist bei geneigten Dachern in einem roten bis braunen Farbton
auszufuhren. Reflektierende und grellfarbige Materialien sowie unbeschichtete bzw.
blanke Metalleindeckungen sind nicht zulassig. Extensiv begrtinte Dacher,
Sonnenkollektoren und Solarzellen werden besonders empfohlen.

Fassadenverkleidungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Reflektierende und grellfarbige Materialien sowie unbeschichtete bzw. blanke Metalle
sind nicht zulassig.

Befestigte Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht tberdachte Stellflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen, z.B. mittels
Rasengitter, Rasenpflaster (Fugenbreite mind. 3 cm), wassergebundener Decke oder
Schotterrasen; hiervon ausgenommen sind Flachen, auf denen dies aus technischen
Griinden sowie zum Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag nicht moglich ist.

Stutzmauern (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1 m zulassig.

Sie sind zu begriinen (z.B. heimische Hecken, Rankgewachse, Hangepflanzen usw.)
und mussen zu offentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 0,8 m einhalten.

Einfriedigungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Entlang der offentlichen Flachen miissen Einfriedigungen mindestens einen Abstand von
0,8 m aufweisen und sie dirfen hier max. 1 m hoch sein. Geschlossene kiinstliche
Einfriedigungen sind hier nicht zulassig. Als Einfriedigung gelten auch durchgehende
Hecken.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen dirfen in einem Abstand von 20 m zur L 1170 nicht angebracht werden.
Freistehende Werbeanlagen dirfen max. 4 m2 Werbeflache haben und nicht héher als
10 m sein. Werbeanlagen am Gebaude durfen max. 9 m2 grof3 sein. Werbeanlagen auf
dem Dach sind nicht zulassig.

Leuchtreklamen und fluoreszierende Farben sind nicht zul&ssig.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Diese sind bis zu einer Hohe von jeweils 1 m gegentiber dem bestehenden Geléande
zulassig.

Hierbei ist zu beachten, dass das anfallende Niederschlagswasser aus dem Grundsttick
nicht auf das Nachbargrundstiick geleitet wird.

Entwasserung (8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das auf den Dachflachen anfallende
Regenwasser ist auf dem Baugrundstiick entsprechend den Vorgaben der
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Niederschlagswasserverordnung zu versickern. Ein Notiberlauf in den
Mischwasserkanal ,Am Stiegel“ ist zulassig.

10. Ordnungswidrigkeiten (8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die 6rtlichen
Bauvorschriften in Ziffer 1 bis 9 zuwiderhandelt.

Ill. HINWEISE:

1. Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt in der Zone lll des Wasserschutzgebietes ,Donau-Hurbe*.
Erdwarmesonden sind deshalb beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen. Fur
den Betrieb der Erdwarmesonde ist zudem eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.
Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-
Donau-Kreis in Ulm.

2. Drainagewasser
Drainagewasser darf weder an den Schmutz- noch an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden. Es kann Uber Schotterpackungen zur Versickerung gebracht
werden.

3. Denkmalschutz
Sofern im Zuge der Erdarbeiten archdologische Fundstellen angeschnitten oder Funde
gemacht werden, ist dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen (8 20 DSchG). Archaologische Funde oder Befunde sind bis
zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige unverandert zu belassen. Die
Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

4. Bodenschutz

Im Zuge der Baumafl3nahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden entsprechend den Vorgaben des Bodenschutzgesetzes zu achten.

Verwaltungsverband Langenau

Rammingen, den 10.12.2025
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