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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.10.2025 (BGBI. | S. 257) m.W.v.
30.10.2025

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung flr
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Boérslingen in
offentlicher Sitzung am  ............. den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
ScheibenstralRe” als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der

zeichnerische Teil in der Fassung vom 04.02.2026 mafigebend. Der r&dumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstral3e” besteht aus
folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 04.02.2026

- Textteil in der Fassung vom 04.02.2026

INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstral3e tritt mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind séamitliche Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des r&umlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschluss durch den Gemeinderat

Gemeinde Bérslingen, den

Heinrich Wolf, Burgermeister
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https://dejure.org/BGBl/2004/BGBl._I_S._2414
https://dejure.org/BGBl/2025/BGBl._I_S._257

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstralle*

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom .............. Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf3 durchgefuhrt.

Gemeinde Borslingen, den

Heinrich Wolf, Burgermeister
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TEIL I

GEe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstrale®

Planungsrechtliche Festsetzungen
(88 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

11

111

1.1.2

1.1.3

1.1.4

115

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet mit eingeschréankten Emissionen (GEe)

Zulassig im GEe sind folgende Nutzungen:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

2. Geschéfts, Biro- und Verwaltungsgebaude,

Im Bereich des GEe sind nur nicht stérende
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen im
angrenzenden bestehenden Ortsrand nicht wesentlich
beeintrachtigen.

Nicht zulassig im GEe sind folgende Nutzungen:
1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Tankstellen,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Die Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegenuber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen  fur  kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnugungsstatten

werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und sind daher nicht zulassig.

Art der Betriebe und Anlagen:

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten:

Gewerbegebiet mit eingeschrénkten Emissionen (GEe)
L(EK), tags - 60 dB(A) / L(EK), nachts - 45 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

Von den Festsetzungen darf abgewichen werden, wenn der
Beitrag der zu genehmigenden Anlage die
Immissionsrichtwerte um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

§9(1)1
§8
§8(2)

§1(5)

§1(6)1

§1(4)2

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVO
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131
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1.4.2

15

1.6

Malf3 der baulichen Nutzung

Hochstzuldssige Grundflachenzahl

Hochstzuldssige Gebaudehdhe in Meter Gber vorhandenem
Gelande

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der hdchstzulassigen
Gebaudehothe ist beim geneigten Dach Oberkante (OK)
Firstziegel bzw. Dachhaut, beim Flachdach OK Attika.

Bauweise
offene Bauweise

Zulassig sind Gebaudelangen bis 50m.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

In der nicht Gberbaubaren Grundstticksflache sind
folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Wege,

- offene Stellplatze,

- Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO,

- Lagerflachen.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze (Carports)
sind  ausschlief3lich innerhalb  der  Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb und aul3erhalb der
Uiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO:

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind in den privaten Grundstiicken
zu dulden. Dasselbe gilt auch fir Kennzeichen und
Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen.

§9(1)1

§16 (2) 1

§ 16 (2) 4

§18 (1)

§9(1)2

§ 22 (2)

§9(1)2

§23(1,3)

§ 23 (5)
i.V.m.
8812,14

§9(1)4

§9(1)4

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauGB
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1.7

1.8

N | - - 1.9

A1

1.10

1.11

1.111

@ 1.11.2

ammman | 1.12

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit Ausnahme
erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu fihren.
Hauptversorgungsleitungen

- vorhandene Gasleitung

mit Schutzstreifen - je 1,50 m beiderseits der Leitungsachse

Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte (GR - FR - LR)

LR1 - Leitungsrecht fur Gasleitung DN 200 GGG
zugunsten des Versorgungstragers

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,50 m HOhe ilber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Zur Bepflanzung zulassig sind:
GroRRkronige Baume mit Kronenansatz tiber 2,0 m Hohe.
Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsgrin als Bestandteil der Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der
Einzelbauvorhaben.

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Bei Neubebauungen auf den privaten Grundstiicken sind fir
Dachwasser und unverschmutzte Oberflichenwasser
separate Regenwasser-Versickerungsflachen wntlang der
neuen ErschlieBungsstralle im Norden zu erstellen.

Regenwasser-Versickerungsflachen sind als offene Mulde mit
einer 30 cm bewachsenen Oberbodenschicht herzustellen.

§9 (1) 13

§9 (1) 13

§9 (1) 21

§9(1) 10

§9(1) 11

§9 (1) 11

§9(1) 11

§9(1) 11

§9 (1) 14

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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Alternativ. kann ein Mulden-Rigolen-System hergestellt

werden.
Die genaue Lage, Art der Rickhaltung und Dimensionierung
der Regenwasser-Rickhalteflache ist im

Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und festzulegen.

1.13 Grunflachen 89 (1) 15 BauGB

1.13.1 private Grunflachen §9 (1) 15 BauGB

Zweckbestimmung: Verkehrsgrinflachen

1.14 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen 89 (1) 20 BauGB
und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur 89 (1) 25 BauGB
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 89 (1) 15 BauGB
und Landschaft
folgt !
1.14.1 Pflanzliste 89 (1) 25a BauGB
folgt !

1.15 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

E:J 1.15.1 Planbereich 89 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

1.15.2 Nutzungsschablone

Ranungsrechtiiche Festsetzungen Fullschema der Nutzungsschablone
1 — Art der baulichen Nutzung
1 2 2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3 — hochstzulassige Gebaudehohe (GH)
4 — Bauweise

2. Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB

2.1 Anbauverbotsstreifen
- 20,0 m entlang der Landesstralle L1232
- 15,0 m entlang der Kreisstralle K7311

Nebenanlagen, welche nach 8§ 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aul3erhalb der Baugrenzen zuldssig sein
konnen, durfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots
nicht ohne die ausdrickliche  Zustimmung  der
Stral3enbauverwaltung zugelassen werden.
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Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen
durch die StraBenverkehrsbehérde.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundsticksstreifen durfen
gemal 8 9 FStrG keine Hochbauten und baulichen Anlagen
errichtet werden.

Ebenso diurfen Garagen und Stellplatze i.S.v. § 12 BauNVO
sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, d.h. Hochbauten,
Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, z.B.
Lagerflachen usw. nicht zugelassen werden (8§ 12 Abs. 6 und
§ 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

Werbeanlagen jeglicher Art sind in einer Entfernung bis zu 40
m zum nachstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
Bundesstralle ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StralRenbauverwaltung nicht zugelassen.

Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mussen entfernt werden, wenn im Rahmen einer
Verkehrsschau festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit
hierdurch beeintrachtigt wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraRen nicht
geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und
Grun durfen nicht verwendet werden.

Werbung zwischen den nicht Gberbaubaren Flachen entlang
der L1232 und den kinftigen Gebduden sind nur an der
Lotatte der eigenen Leistung“ zuldssig und zwar nur am
Gebaude, nicht auf dem Dach. Ebenso sind Lauflicht-
Wechsellichtanlagen unzuléssig.

Aus Griunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
sind auch Booster (Lichtwerbung am Himmel) und
Fesselballone o0.A. unzulassig.

AusgleichsmalRnahmen aulerhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmalinahmen  kann nicht  vollstandig im
Geltungsbereich dargestellt werden.

Unter Bertcksichtigung der internen Ausgleichsmafinahmen
ergibt sich ein externer Ausgleichsbedarf von ...... OP.
(siehe Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Um vom

........... ).

Aulerhalb des Geltungsbereichs sind folgende
KomensationsmalRnahmen vorgesehen:

folgt !
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4. Hinweise
4.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
] vorhandene Grundstlicksgrenzen
i geplante Grundstiicksgrenzen

294

* 5.00 ¥

4.2

4.3

4.4

Flursticknummern (beispielhaft)

Mallinie (beispielhaft)

bestehende StralRe / Gehweg

Unterirdische Leitungen

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten,
auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehoérde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.
Zuwiderhandlungen werden gem. 8 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet.

Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist
zumindest mit Kkurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Wasser- und Bodenschutz

Bei allen Bau- und Planungsmafinahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (8§ 4 BodSchG, 88§ 1, 202
BauGB, 88 1, 2 NatSchG) zu bertcksichtigen. Die Bodenschutzbehdrden
sind zu beteiligen (88 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der Baumaflnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Baugebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmall zu
beschranken.
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45 Niederschlagswasser
Auf Flachen deren Niederschlagswasser uber die Regenwasserkanalisation
geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser
anfallen. Entsprechende Arbeiten wie Z. B. Autowasche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Drainagen sind wegen des hohen Grundwasserstandes ausgeschlossen.
Sickerschachte sind ebenfalls unzuléssig.

Werden Regenwasserzisternen fir den Betriebswasserbedarf installiert, sind
diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

Starkregenereignisse
Der Bebauungsplan kann bei einem extremen Starkregenereignis betroffen
werden.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter
dem Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge,
hochwasserangepasstem Bauen und weiteren Hochwasserthemen, sowie
der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen und bauen® erhaltlich.

4.6 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das "Deutsche
Haupthéhennetz 2016, abgekiirzt ,DHHN2016" (Angaben in m tGber Normal
Null).

4.7 Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GeiG)
Nach § 6 und 8§ 7 (GeiG) ist beim Neubau von Wohngebauden mit mehr als
funf Stellplatzen kinftig jeder Stellplatz und beim Neubau von
Nichtwohngebduden mit mehr als sechs Stellplatzen jeder dritte Stellplatz
mit "Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat" auszustatten ist. Zusétzlich
ist in Nichtwohngeb&uden mindestens ein Ladepunkt zu errichten.

4.8 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG)
Bodenschutzkonzepte
Auf Grundlage des & 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes (Malinahmen groBer 0,5
Hektar) im Hinblick auch auf die Erschlielungsarbeiten hingewiesen. Die
DIN 19639 ist zu beachten.
Die Einzelheiten sollten mit dem Wasserwirtschaftsamt-Bodenschutz
abgestimmt werden

4.9 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG)
Erdmassenausgleich
Entsprechend 8§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist
bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenausgleich anzustreben.
Dabei sollen durch die Festlegung von Stral3en- und Gebaudeniveaus die
bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
verwendet werden.
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Verwertungskonzept

Fur das anfallende Bodenmaterial (AbbruchmalRnahmen / Bodenaushub
groBer 500m3) ist ein Verwertungskonzept zur erstellen und der
Abfallrechtsbehérde zur Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

4.10 LandesstralRe L1232
Stral3enbegleitgrin
Von der Bepflanzung dirfen keine unmittelbaren Gefahren fir den Verkehr
ausgehen.

Immissionen

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen
werden teilweise im Immissionsbereich der Landesstral3e insbesondere im
Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist damit durch die
vorhandene Klassifizierte StralRe vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass sich der Stralenbaulasttrager deshalb an den Kosten
evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutzmal3nahmen
oder auch anderer Immissionsschutzmaflinahmen auch zukunftig nicht
beteiligen kann.

Reflexionen durch Photovoltaikanlagen

Die kinftigen Bauherren werden darauf aufmerksam gemacht, dass bei der
Errichtung von Photovoltaikanlagen keine Reflexionen z. B. durch
Spiegelung der Sonnenstrahlen in den Modulen auftreten dirfen, die die
Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten Strafl3e erreichen. Die Elemente
sind deshalb in einem Winkel anzuordnen, der eine Reflexion bis auf eine
Ebene von 3 m Uber der Fahrbahn ausschlie3t. Alternativ kann die
Reflexionswirkung auch durch eine entsprechende Bauart ausgeschlossen
werden.

Entwasserungseinrichtungen

Der Landesstrale sowie ihren Entwasserungseinrichtungen darf vom
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschliel3lich der
ErschlieBungsstralRen kein Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Auf die REwS (Richtlinie fir die Entwasserung von Straflen, 2021) wird
hingewiesen.

5. Anlagen zum Bebauungsplan
5.1 Lageplan in der Fassung vom 04.02.2026

5.2 Begriindung in der Fassung vom 04.02.2026

Gemeinde Borslingen, den
Heinrich Wolf, Burgermeister
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TEIL I: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstrale®

INHALT:

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich

R&umliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhéltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB / Verfahren
Generelle Ziele und Zwecke der Planung

N o g bk~ w DN pRE

Auswirkungen der Planung
7.1 ErschlieBung
7.2 Ver- und Entsorgung

7.3 Auswirkungen auf das Klima
7.4 Artenschutz

7.5 Immissionsschutz

Altlasten

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

10. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (1+2) BauGB

11. Flachenbilanz
12. Anlagen

B) UMWELTBERICHT

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,45
ha, mit einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 294 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 294,

Im Osten durch Teilflachen des Flurstlickes Nr. 294,

Im Siiden durch die LandesstraRe L1232, Flurstiick Nr. 162,

Im Westen durch das Wegeflurstiick 291/1 entlang der Gemeindeverbindungsstraf3e
Flst. 291.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Bdrslingen, zwischen
Gemeindeverbindungsstrafl3e im Westen und Landesstraf3e L1232 im Siden.

Die Grundsticke im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Ver- und Entsorgung und die VerkehrserschlieBung im Plangebiet kbnnen sichergestellt
werden. Das Grundstuck ist im Besitz der Gemeinde.

(Gemet:
e

— ey L SN ,
-4‘ - ‘

Luftbild Bestand (unmafR3stablich)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach 8 35 BauGB.

GEMEINDE BORSLINGEN SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
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4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg !

Gemall Landesentwicklungsprogramm zahlt die Gemeinde Bdrslingen zum
Gemeindeverwaltungsverband Langenau im Alb-Donau-Kreis. Der Verwaltungsraum ist
wie der gesamte Landkreis der Raumkategorie ,landlicher Raum® zugeordnet.

Zum Thema Siedlungsentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsétze, Z — Ziele):

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
3.1 Siedlungsentwicklung

3.1.2 (Z2) Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des  Wohnungsbaus und  Schwerpunkte  fir  Industrie, Gewerbe  und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

3.1.6 (2) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrhumige Zuordnungen von
Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zurlickgehen und zusétzlicher motorisierter Verkehr
moglichst vermieden wird. Grol3ere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen werden,
wenn dabei ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerblichen
Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbargemeinden gewahrleistet
wird.

3.1.10 (G) Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten Bereichen soll keine
Siedlungsentwicklung stattfinden.

Zum Thema Gewerbeentwicklung werden im Landesentwicklungsplan Baden-
Wirttemberg u.a. folgende Aussagen getroffen (G — Grundsétze, Z — Ziele):

3.3 Wirtschaftsentwicklung, Standortbedingungen

3.3.1 (G) Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer rAumlichen Struktur und beim Ausbau ihrer
internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu fordern, dass ein angemessenes
Wirtschaftswachstum unter Wahrung o©kologischer Belange erreicht wird und fur die
Bevdlkerung aller Landesteile vielseitige und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fur Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und
Erweiterungsmaoglichkeiten offen zu halten.

Regionalplan Donau-lller 2

Auszug aus B Illl 1 — Allgemeine Siedlungsentwicklung

G (1) Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll erhalten
und unter Rucksichtnahme auf die nattrlichen Lebensgrundlagen entsprechend

den Bedurfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen, landschaftsspezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

! Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg)
2 Regionalverband Donau lller (1987) - Gesamtfortschreibung, verbindlich ab 21.12.2024
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G (2) Eine Siedlungstatigkeit, die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde
hinausgeht, soll insbesondere zur Starkung der Zentralen Orte, der Siedlungsbereiche und
der Entwicklungsachsen beitragen.

G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch im
gewerblichen  Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen.

Die Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Z (4) Eine Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden, indem besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsbestimmende HoOhenricken,
Kuppen und die Hanglagen der die Landschaft der Region pragenden Flusstéler
grundsétzlich von einer Bebauung freigehalten werden.

Natur- und Landschaftsschutz

Die von der Planung betroffenen Flachen liegen in keinem Landschaftsschutzgebiet oder
in der Nahe von Natur- und Vogelschutzgebieten sowie von SPA-Gebieten.

Flachennutzungsplanung

Der sich in der Neuaufstellung befindliche Flachennutzungsplan (FNP) des
Verwaltungsverbandes Langenau - Stand 29.01.2025 - stellt innerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs fur das Plangebiet ,Flache fur die Landwirtschaft* dar.

Die Gemeinde beabsichtigt,
einen flachenbilanz-neutralen
Tausch mit einer bereits
vorhandenen ,Gewerblichen
Bauflache® im Gemeinde-
gebiet vorzunehmen

Der Flachennutzungsplan ist
im Parallelverfahren an die
geplante Darstellung einer
~.Gewerblichen Bauflache®
anzupassen zu andern.

Flachennutzungsplan - Ausschnitt (unmaf3stablich)

5. PLANERFORDERNIS NACH § 1 (3) BAUGB / VERFAHREN

In Borslingen ist eine stetige Nachfrage nach Gewerbestandorten gegeben. Zur Deckung
des aktuellen Bedarfs an Gewerbeflachen soll am noérdlichen Ortsrand ein neues
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Gewerbegebiet entwickelt werden. Das geplante Gewerbegebiet schlie3t nordlich an den
Siedlungsrand an.

Das Plangebiet ist dem Auf3enbereich gem. 8 35 BauGB zuzurechnen. Das Vorhaben mit
der geplanten Nutzung eines Gewerbegebietes ist daher auf der Basis des geltenden
Planungsrechts nicht zuléssig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet nérdlich der L1232“ erforderlich.

Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
durchgefuhrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist dartber hinaus das Themenfeld
Artenschutz zu bearbeiten. Beide Untersuchungen werden als Anlage zur Begriindung dem
Bebauungsplan beigeflgt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird ebenfalls geprift, in  welcher Form
AusgleichsmalRnahmen realisiert werden kdnnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in Offentlicher Sitzung am 23.09.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Scheibenstralie” beschlossen.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Scheibenstrale“ soll eine
stadtebaulich abgestimmte gewerbliche Entwicklung nérdlich des bestehenden Ortsrandes
erfolgen.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurden dem Bebauungsplan im wesentlichen

weitere Planungsziele zugrunde gelegt:

o Gebiet zur Unterbringung gewerblicher Nutzungen — mit eingeschrankten
Emissionen,

e Festsetzung von einer hoéchstzulassigen, Grundflachenzahl (GRZ) sowie
hdchstzulassiger Gebaudehdhen (GH),

e offene Bauweise mit Geb&audeléngen bis 50 m,

e MalRnahmen zur Behandlung anfallender Oberflachenwasser.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Erschlielung
Die Haupterschlie3ung ist im Westen von der Gemeindeverbindungsstral3e als Stichstral3e
vorgesehen.
Die geplante Erschliel3ungsstralie erhdlt ein StralRenraumprofil von 6,50 m Breite.

7.2 Ver-und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs kdnnen sichergestellt

werden.
Die Dimensionierung der vorhandenen, umgebenden Kanalisation ist ausreichend
bemessen.
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Grundstucksentwéasserung:

Bei Neubebauungen auf den privaten Grundsticken sind fir Dachwasser und
unverschmutzte Oberflachenwasser separate Regenwasser-Versickerungsflachen entlang
der neuen ErschlieBungsstralle im Norden zu erstellen.

7.3 Auswirkungen auf das Klima

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Borslingen.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Grunlandflachen.

Durch die Neubebauung werden vorhandene Kaltluftentstehungsflachen, die einen
wesentlichen Beitrag zu einem guten Klima leisten, von der Planung nicht betroffen.

Zur Regenwasserriickhaltung werden geeignete RickhaltemaRnahmen getroffen. Darlber
hinaus sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig und erwinscht.

7.4 Artenschutz

(siehe Anlage: Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Biro Zeeb & Partner, UIm vom
28.11.2025)

FAZIT:

Ein Vorkommen der in Kap. 5 behandelten Arten der Roten Listen und streng geschitzten
Arten kann Stand heutiger Kenntnis im Vorhabengebiet nicht ausgeschlossen werden. Es
ist daher eine Brutvogelkartierung, sowie die Ausarbeitung eines Fachbeitrags zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) nétig. In diesem Rahmen sind geeignete
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie CEF-Mal3nahmen, soweit notwendig,
zu erarbeiten.

Es werden folgende Kartierungen vorgeschlagen:
* Brutvogelkartierung nach Sidbeck et al. (2025), Kartierzeitraum Marz — Juli

Die Kartierungen sowie die Ausarbeitung des Fachbeitrags sind notwendig, um einen
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs 5 BNatschG durch das geplante
Bauvorhaben ausschliel3en zu kénnen.

7.5 Immissionsschutz
(siehe Anlage: Schalltechnische Untersuchung StraRenverkehrslarm, schall.tech

Ingenieurbiro Fend, Friedberg vom .............. )

folgt !

8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das Plangebiet
stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.
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9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung werden in
Ausfiihrung des 8 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fiir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung
Von der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan entsprechend der geplanten
Nutzung ein Gewerbegebiet mit eingeschrankten Emissionen (GEe) fest.

Mit den als zulassig festgesetzten Nutzungen im Gewerbegebiet — Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts, Blro- und
Verwaltungsgebaude — sollen dariliber hinaus nur nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig
sein, die das Wohnen im angrenzenden bestehenden Ortsrand nicht wesentlich
beeintrachtigen.

MalR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malies der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16
Abs. 3 BauNVO stets die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse oder die
Hohe der baulichen Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung o6ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen.

Der Bebauungsplan tragt dieser MalRgabe dadurch Rechnung, dass er eine
hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Hohe der baulichen Anlagen fir die
Bauquartiere in Form einer hochstzulassigen Gebaudehohe (GH) festsetzt.

Die Obergrenzen des Malies der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO werden
eingehalten.

Mit diesen Festsetzungen soll eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung in
diesem Bereich erzielt werden.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

In Anbetracht der geplanten Bebauung wird eine ,offene Bauweise“ festgesetzt. Die
Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Langenentwicklung von Baukoérpern
auf max. 50 m.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber
die nicht hinaus gebaut werden darf. Gebédude und Anlagen kénnen jedoch durchaus
dahinter zuriickbleiben. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden unter Bezugnahme
auf die geplante Nutzung in Abhangigkeit der sonstigen Festsetzungen flachenhaft
ausgewiesen und sollen die kiunftige Bebauung mit einem angemessenen Spielraum
zulassen. Die baurechtlich erforderlichen Abstandsflachen missen eingehalten werden.

Aul3erhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen sind Zufahrten und Wege, Stellplatze
sowie Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO zulassig.

Verkehrsflachen

Die ErschlielBungsstralRen wird als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Entlang der L1232 und der angrenzenden Verkehrsflachen wurde ein Ein- und
Ausfahrverbot festgesetzt.
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Versorgungsanlagen
Die vorhandene Gasleitung wurde im Plan mit entsprechendem Leitungsrecht
festgesetzt.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Tiefgaragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschlie3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Als Malinahme fir die Riuickhaltung von Niederschlagswasser sind bei Neubebauungen
auf den privaten Grundstiicken fur Dachwasser und unverschmutzte Oberflachenwasser
separate Regenwasser-Versickerungsflachen zu erstellen.

Festsetzungen zur Grinordnung und Artenschutz

Private Grinflichen werden als Verkehrsgriinflachen, als Flachen fur die
Regenwasserrickhaltung und -versickerung festgesetzt.

Die Festsetzung von Bepflanzungsmalinahmen entlang der Landesstrale ist zur
StralRenraumgestaltung erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden sind insektenfreundliche StraRenbeleuchtungen
vorzusehen. Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wurden entsprechende
Festsetzungen getroffen.

Als nachrichtliche Ubernahme ist entlang der tberortlichen VerkehrsstraRe der L1232
und K7311 eine 20,0m / 15,0m breite Abstandsflache — Anbauverbotsstreifen - von
baulichen Anlagen freizuhalten.

10. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 23.09.2025 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstrale“ gefasst.

Am 24.02.2026 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Entwurf zum
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet ScheibenstralRe® gebilligt
und beschlossen, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behoérden gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB durchzufthren.

Die Burger werden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 09.03.2026 bis
10.04.2026 wird die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
durchgefinhrt.

Am .......... hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstralle” gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ......... liegt der Bebauungsplan vom ........... bis
........... zur Offentlichen Einsichtnahme aus.
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11. FLACHENBILANZ
Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Gesamtflache: 14.500 m?2

. Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) - 10.000 m2
(bei einer GRZ von 0,80 = Netto Bauflache 8.000 m2)
- davon Gewerbeflache Bereich A - 6.000 m2

- davon RW-Versickerung A -

- davon Gewerbeflache Bereich B - 4.000 mz

- davon RW-Versickerung B -

« Verkehrsflachen, offentl. - 750 m2
« Verkehrsgrunflachen, privat - 2.880m2?

12. ANLAGEN

12.1  Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Biro Zeeb & Partner, Uim vom 28.11.2025

12.2 Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Blro Zeeb &

Partner, Uim vom ..........

12.3 Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, UIm vom ............

12.4 Schalltechnische Untersuchung StraBenverkehrslarm, schall.tech Ingenieurbiro

Fend, Friedberg vom .........

B) UMWELTBERICHT

(siehe Anlage: Umweltbericht, Biiro Zeeb & Partner, Ulm vom

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

(siehe Anlage: Umweltbericht, Biro Zeeb & Partner, Ulm vom
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GEMEINDE BORSLINGEN

) SATZUNG uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Scheibenstral3e*

Fassung vom: 04.02.2026

Borslingen
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§1

§2

§3

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fur i. d. F. vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358),

Baden-Wirttemberg zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.03.2025
(GBI. S. 25) mW.v. 28.06.2025 bzw.
28.09.2025

Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.

Baden-Wirttemberg 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom

22.07.2025 (GBI. S. 71) m.W.v. 01.09.2025
Aufgrund des 8§ 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
i.V.m. 8 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Borslingen in offentlicher Sitzung am ....... die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstralle®
als Satzung beschlossen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften ist
mit dem r&umlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Gewerbegebiet

ScheibenstraRe“ deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan
schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung UUber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Scheibenstralle” besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 04.02.2026

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 04.02.2026

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
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https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2025+S.+25
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2025+S.+71

§4 INKRAFTTRETEN

Die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
.,Gewerbegebiet Scheibenstrafle tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung
geman § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplanen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Gemeinde Bdrslingen, den

Heinrich Wolf, Burgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Scheibenstrale*

Der textliche und zeichnerische Inhalt der ortlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom ........ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemalf3 durchgefihrt.

Gemeinde Bdrslingen, den

Heinrich Wolf, Burgermeister
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TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstralie

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

11

1.2

1.3

14

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Farbgebung der Aussenfassaden sind nur gedeckte
Farbttne zulassig.

Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Dachform / Dachgestaltung

Zulassige  Dachformen und Dachneigungen gem.
Planeintrag.

Dachaufbauten als Lichtkuppel oder- pyramiden dirfen die
zulassige Gebaudehdhe um max. 2,50 m Uberragen.

Hinweis:
Flachdacher begriint oder geneigte Dacher begrint bis zu
einer Dachneigung von 10° sind zuléassig und erwinscht.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschritten

Dechtorm / Dachneigung

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung nicht zuldssig sind unbeschichtete
Metalle und Materialien, die wassergeféahrdende Stoffe
enthalten und in ihrer Art und Menge geeignet sind, Uber
versickernde Niederschlage das Grundwasser und den
Boden zu verunreinigen.

Als Farbe fur Déacher sind nur rote bis rotbraune sowie
betongraue bis anthrazitgraue Téne zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile sind dariber hinaus andere
Farben zulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Bei oberirdischen, nicht tberdachten Stellplatzen sind nur
wasserdurchldssige  Belage (z.B.  Rasengittersteine,

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO

§74(1)3 LBO
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wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen oder
Pflaster mit breiten Fugen) zu verwenden.

Sonstige  unbefestigte  Grundsticksflachen sind  mit
Ausnahme von Lagerflachen,  Zufahrtsflachen,  fir
betriebliche Zwecke notwendige Hofflachen als Grinflachen
anzulegen und zu pflegen.

Das Anlegen von losen Kies- und Materialschittungen ist
daher nicht zulassig. Die Anlage einer Kiesrollierung um die
AulRenwande von Gebauden als Spritzschutz und gegen
Einstau von Feuchtigkeit ist hiervon ausgenommen.

Einfriedungen

Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein-Ausfahrten sind
zu vermeiden.

Einfriedungen mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache einen
Mindestabstand von 0,50 m einhalten. Entlang der
offentlichen  Verkehrsflachen darf die Hohe der
Einfriedungen 2,00 m nicht Uberschreiten.

Nicht zul&ssig sind Einfriedungen mit Gabionen tber 50 cm
Hohe und exotische Geholze wie Thuja, Zypressen u.a.
Zulassig sind hierfir nur heimische Pflanzen aus der
Pflanzliste im Bebauungsplan.

Um die Durchlassigkeit des Gebietes fir Kleinlebewesen zu
erhalten, muissen Zaune einen Mindestabstand von
mindestens 15 cm zum natlrlichen Gelande einhalten und
auf Sockelmauern muss verzichtet werden.

Einfriedungen generell:

Werbeanlagen

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache darf die dort festgesetzte Wandhohe
nicht  GOberschreiten.  AufRerhalb  der Uberbaubaren
Grundstucksflachen  betragt die max. Hohe von
Werbeanlagen 8,00 m.

Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form
von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind nicht zulassig.
Eine indirekte Beleuchtung von Werbeschildern ist zulassig.

§74(1)3 LBO

§74(1)2 LBO
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2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den drtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
04.02.2026

2.2 Begrindung der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
04.02.2026

Gemeinde Borslingen, den
Heinrich Wolf, Burgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstrale®

INHALT:

Raumlicher Geltungsbereich

Raumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhéltnisse
Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

a kw0 Dnh e

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (1+2) BauGB

GEMEINDE BORSLINGEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHEIBENSTRASSE*
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,45
ha, mit einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 294 und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 294,

Im Osten durch Teilflachen des Flurstiickes Nr. 294,

Im Siiden durch die LandesstralRe L1232, Flurstiick Nr. 162,

Im Westen durch das Wegeflurstiick 291/1 entlang der Gemeindeverbindungsstral3e
Flst. 291.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Boérslingen, zwischen
Gemeindeverbindungsstral3e im Westen und Landesstral3e L1232 im Siden.

Die Grundsticke im Plangebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Ver- und Entsorgung und die VerkehrserschlieBung im Plangebiet konnen
sichergestellt werden. Das Grundstiick ist im Besitz der Gemeinde.

= ‘P‘?\ g _
ﬁﬁ.ﬂ. f,’/mmmmﬂmmm

Luftbild Bestand (unmafR3stablich)

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich nach 8 35 BauGB.

GEMEINDE BORSLINGEN SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die Bauvorschriften zur duReren Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachgestaltung
und Dacheindeckung sowie zu Werbeanlagen sind erforderlich, um die notwendige
Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung sicherzustellen und flihren zu einer guten
Einflgung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen im Plangebiet geneigte Décher
zu in Anlehnung an die vorherrschenden Baustrukturen in der Umgebung. Diese
Dachformen entsprechen den drtlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugéngen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbelage minimiert die Versiegelung der Oberflachen.

Die ortlichen Bauvorschriffen zu Ho6hen der zulassigen Einfriedungen an
Verkehrsflachen sind aus Griinden der Stral3enraumgestaltung erforderlich.

Hinweis: Gegenlber Nachbargrundstiicken bemessen sich die Art, Hohe und der Abstand
der Einfriedungen nach dem Nachbarrecht.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Am 23.09.2025 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstrale” gefasst.

Am 24.02.2026 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Entwurf zum
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Scheibenstralle® gebilligt
und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB durchzufthren.

Die Burger werden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert. Vom 09.03.2026 bis
10.04.2026 wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdérden
durchgeflhrt.

Am .......... hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung den Auslegungsbeschluss zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Scheibenstralle® gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am ......... liegt der Bebauungsplan vom ........... bis
........... zur Offentlichen Einsichtnahme aus.
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Plan aufgestellt am: 04.02.2026

Planer:

ZIMMERMANN

_ Planwerkstatt GmbH

88289 Waldburg-Hannober - Am Langholz 12 - Telefon 07529 97430-00
info@zi-plan.de - www.zi-plan.de

Waldburg, den
Dominic Kress, Geschéftsfiihrer

Langenargen, den e e

Rainer Walimann, Stadtplaner

Gemeinde Borslingen, den
Heinrich Wolf, Blrgermeister
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TEIL I +1I VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet Scheibenstrale®

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 23.09.2025
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschlisse gem. § 2 (1) BauGB am

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der drtlichen Bauvorschriften am 24.02.2026

und Beschluss durch den Gemeinderat tber die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit und Behorden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

4. Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 06.03.2026
gem. § 3 (1) BauGB

5.. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden gem. vom 09.03.2026
§3 (1) und § 4 (1) BauGB bis  10.04.2026
6. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8 4 (1) BauGB / am

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen Bauvorschriften
und Auslegungsbeschlisse durch den Gemeinderat

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. 8 3 (2) und am
§ 4 (2) BauGB

8. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen vom
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassung vom ......... gem. bis
§3(2) und § 4 (2) BauGB

9. Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am
und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

Borslingen,den
Heinrich Wolf, Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschriften
stimmen mit den Satzungsbeschlissen vom ........... Uberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgemaf durchgefihrt.

Borslingen,den
Heinrich Wolf, Blrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit Begriindungen am

Borslingen,den
Heinrich Wolf, Blrgermeister
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