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Begriindung
zum Bebauungsplan und zur Ortlichen Bauvorschrift
»Sudlicher Ortsrand — 1. Anderung*
im Stadtteil Horvelsingen

Erfordernis der Planung

Mit dem Bebauungsplan ,Sudlicher Ortsrand” wurde das Areal der friilheren landwirt-
schaftlichen Hofstelle HerwigstralRe 20 neu geordnet und einer zeitgemalen Bebauung
zugefuhrt. Nun soll nach dem Neubau des Feuerwehrhauses 0Ostlich der Stralde ,Neuer
Weg*“ die bisherige Flache des Feuerwehrhauses einer modernen Wohnnutzung mit
Mehrfamilienhausbebauung zugeflihrt werden. Hierflir muss der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Sidlicher Ortsrand“ neu abgegrenzt werden, da das bisherige Feu-
erwehrhaus auf der Grenze zwischen den Bebauungsplanen ,Sudlicher Ortsrand® und
»oudlicher Ortsrand II* liegt. Diese Flache wird zukunftig komplett im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Sudlicher Ortsrand II* liegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Um-
nutzung der bisherigen Flache des Feuerwehrhauses geschaffen werden. Hierfur wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu abgegrenzt und das Flst. 130 dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sudlicher Ortsrand 11 zugeschlagen. Aul3er-
dem wird die bisher als Dorfgebiet dargestellte Flache des neuen Feuerwehrhauses
ostlich der StralRe ,Neuer Weg“ als Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr dargestellt.

Inhalt der Planung

Art der baulichen Nutzung
Aufnahme der Gemeinbedarfsflache — Feuerwehr 6stlich der Stralle ,Neuer Weg*

MaR der baulichen Nutzung
keine Anderung

Uberbaubare Grundstiicksflachen
keine Anderung

Griinordnung
keine Anderung

Verkehrsplanung
keine Anderung

Baugestaltung

Ausschluss von Hausgruppen

Um das derzeitige Baukdrpergeflige fortzusetzen und ein aufgelockertes Erschei-
nungsbild zu erhalten, werden im MD1 nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen. Im
MD2 soll eine verdichtete Bebauung ermdglicht werden, so dass hier auch Hausgrup-
pen zugelassen sind.
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3.6.2 Gebaudehohen

Die festgelegten Gebaudehdéhen ermdglichen eine zweigeschossige Bebauung.
Sie orientieren sich an den in der Umgebung bestehenden Gebauden.

3.6.3 Einfriedigungen und Stiitzmauern

Um im offentlichen Stralienbereich ein aufgelockertes Erscheinungsbild zu erhalten,
sind Einfriedigungen und Stitzmauern um mindestens 80 cm von der 6ffentlichen Fla-
che abzurticken und héhenmaRig auf 1 m begrenzt. Mit dem Abstandserfordernis sol-
len auch Mehrkosten bei spateren UnterhaltsmalRnahmen an 6éffentlichen Flachen ver-
mieden werden.

3.6.4 Versorgungsleitungen

Aus gestalterischen Griinden sind Versorgungsleitungen zu verkabeln. Eine oberirdi-
sche Verlegung hatte erhebliche negative Auswirkungen auf das von Suden weit ein-
sehbare Ortsbild.

3.6.5 Zahl der Wohnungen

71

7.2

Die vorhandene Bebauung im Umgebungsbereich des Plangebiets ist gepragt durch
Ein- und Zweifamilienhauser. Dieser durch lockere Bebauung gepragte Charakter soll
durch massive Bebauungen mit Mehrfamilienhdusern nicht gestort werden. Die Zahl
der Wohnungen wurde deshalb auf max. 3 pro Gebaude bei Einzelhausbebauung bzw.
auf 2 je Doppelhaushalfte bei Doppelhausbebauung beschrankt. Lediglich im dstlichen
Bereich des Plangebiets im MD 2 soll eine verdichtete Bebauung mit max. 8 Wohnun-
gen je Einzelhaus, max. 2 Wohnungen je Doppelhaus und max. 2 Wohnungen je Rei-
henhaus ermdglicht werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Misch- bzw. Dorfgebiet dargestellt (18.
Fortschreibung). Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Bestehende Rechtsverhaltnisse
Der Planbereich liegt derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sutdlicher
Ortsrand®.

Plangebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
2,5 ha. Er wird begrenzt:

im Norden: HerwigstralRe (Kreisstralle 7302)

im Westen: Westgrenze der Flst. 61, 53, 137/1 und 137

im Suden: Bebauungsplan ,Sudlicher Ortsrand I, Nordgrenze der Flst.
122, 123, 125, 126, 126/1

im Osten: Postgasse

Auswirkungen der Planung

Umweltprifung
Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erforderlich (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

ErschlieBung

Die Bebauungsplananderung verursacht keine zusatzlichen Erschlieungseinrichtun-
gen.
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7.3 Ver-und Entsorgung

Gegenuber dem urspriinglichen Bebauungsplan werden durch die Plananderung keine
weiteren Ver- und Entsorgungseinrichtungen notwendig.

7.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt keinen naturschutzrechtlichen Eingriff dar
(§ 1a Abs. 3 BauGB).

8.  Finanzierung
Es fallen lediglich Kosten fur das Bebauungsplanverfahren an, die durch die Stadt Lan-
genau zu tragen sind. ErschlieBungskosten fallen nicht an.
Langenau, den 02.04.2026
DS

Henning
Blrgermeisterin
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